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§ 1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Holtehus.
Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.
§ 2 Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 3441
Udenbys Klaedebo Kvarter, beliggende Sglleradgade 28-30 og Holtegade 13.

§ 3 Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midler-
tidig forflyttelse eller lignende.

Det er dog tilladt, at have brugsret til to lejligheder safremt hensigten er at sammenleegge
lejlighederne jf. § 9, stk. 4 og 5. En andelshaver kan maksimalt opné brugsret til to lejlig-
heder.

§ 4 Heeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

Bestyrelse og administrator er til enhver tid bemyndiget til at foretage omleegning af
eksisterende 14n med ueendret lobetid.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.

§ 5 Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til boligens nettoareal. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i 8§ 12-18, ved tvangssalg dog med de sendringer, der folger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.
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Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis. Evt. omkostninger skal betales af andelshaveren.

§ 6 Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de sendringer, der
folger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligaftalen underskrives af bestyrelsen og det pagseldende medlem.
En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
§ 7 Boligafgift

Boligafgiftens storrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastseettes,
saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens for-
mue, jf. § 5.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfersel af vedligeholdelses- eller forbed-
ringsarbejder skal veere mulighed for at gennemgore feellesrabejder. Datoen for afholdelse
besluttes af generalforsamlingen. Skriftlig tilmelding skal ske en uge for afholdelsen.

Ved beslutning om feellesarbejde kan generalforsamlingen vedtage tilleeg til boligafgiften
som et engangsbelab, der skal betales af de andelshavere, som ikke deltager i feellesarbej-
det. Betaling af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen kan fritage andelshavere fra at deltage i feellesarbejder pa grund af alder,
sygdom eller lign.

§ 8 Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og elde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er
knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, keelderrum,
altaner, terrasser, have og lign. For si vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlin-
gen kan fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overens-
stemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.
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Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krseve
negdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§ 9 Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrel-
sen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéaet enighed med bestyrel-
sen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Herudover er folgende geeldende for forandringer:

- Alle arbejder vedrgrende el, gas og vand skal foretages af autoriserede handveerkere.

- Det er ikke tilladt at fjerne feelles installationer, herunder faldstammer, aflgbsinstallati-
oner, ror til vand- og varmeinstallationer og lignende.

- Det er ikke tilladt at fjerne eller flytte radiator uden forudgaende skriftlig tilladelse fra
bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbej-
det iveerkseettes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Sammenlaegning af lejligheder, dvs. etablering af en af rette myndighed godkendt forbin-
delse mellem to lejligheder, skal veere feerdiggjort senest 2 ar efter overtagelsen af lejlighed
nr. to.

Er dette ikke tilfeeldet, kan bestyrelsen begeere den senest erhvervede lejlighed sat til salg,
jf. 8§ 12 og § 20. Andelshaveren vil maksimalt kunne opnd samme provenu ved salget som
andelen kostede ved kgbet, og eventuel fortjeneste tilfalder foreningen.

Al dokumentation og udgifter i forbindelse med sammenlegning af lejligheder pahviler
andelshaveren. Godkendelse fra offentlige myndigheder skal forevises bestyrelsen inden
arbejderne iveerkseettes, ligesom andelshaveren skal udfeerdige et projekt, der forud for ar-
bejdernes iveerkseettelse skal foreleegges og godkendes af en af bestyrelsen valgt teknisk
radgiver. Radgiverens honorar betales af andelshaveren.

Desuden henvises til § 9, stk. 1 og 2.

Andelshavere med to andele til sammenleegning betragtes i alle tilfeelde som andelshavere
med én lejlighed, det vil sige at andelshaveren kun har én stemme pa generalforsamlingen
mv.

§ 10 Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver, der har beboet sin lejlighed i minimum 12 méaneder, kan fremleje hele sin
lejlighed til en af bestyrelsen godkendt fremlejetager i hajst 1 ar.

Fremleje udover dette tidspunkt — dog maksimalt 2 ar — kan kun ske med bestyrelsens
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skriftlige tilladelse, og kun hvis andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemaélet, og andelshaveren skal senest
14 dage for fremlejemalets ikrafttreeden foreleegge fremlejekontrakten til bestyrelsens god-
kendelse.

Fremlejeretten i henhold til 1. pkt. kan kun benyttes én gang, ligesom der for sa vidt angar
fremleje efter 2. pkt. skal veere minimum 6 méaneder imellem hver fremlejeperiode.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§ 11 Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 12 Overdragelse

Unsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 12.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men neegtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefolge:
A) Den, der indstilles af andelshaveren.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Indstillings-
retten geelder bade bytning af bolig, saledes at andelshaveren, der er indtegnet pa ven-
teliste, frigiver sin bolig, og til sammenleegning af maksimalt 2 andele i foreningen. Ved
sammenleegning forudseettes det, at de relevante myndigheder giver tilladelse til sam-
menleegningen.

Opnas tilladelse til sammenlaegning ikke eller udnyttes retten ikke, skal lejligheden
overdrages pa ny, reekkefglgen ved en sadan overdragelse vil veere:

1. Andre andelshavere indtegnet pa en intern venteliste, jf. B.

2. Andre personer indtegnet pa en ekstern venteliste, jf. C.

3. Andre personer efter bestyrelsens beslutning.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseet-
te, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten,
idet de ellers kan slettes.

§ 13 Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 13, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst
et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:
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A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgores til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geeld. Generalforsam-
lingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 9, anseaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B - D fastseettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde ansezettes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsva-
rende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer
eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og
fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra D under hensynta-
gen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsore eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde leoserekegbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig
sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsbolig-
foreningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigel-
se og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fast-
seetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgif-
ten skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 14 Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udle-
veret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for an-
delen, forbedringer, inventar og lgsegre, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastszettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller er-
hverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer
udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
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udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belgb til indfrielse af
et eventuelt garanteret 1dn med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og derneest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skonsmeessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen, skal denne
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis for-
langendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrage-
ren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
slaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 15 Garanti for lan

I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse
af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med regler-
ne i § 20 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gaseldende for det belgb, som
restgeelden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§ 16 Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 14.

§ 17 Doedsfald

I tilfeelde af en andelshavers dad skal den pageeldendes eventuelle aegtefeelle veere berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedenneevnte, idet der gives fortrinsret i den neevnte reckkefolge

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 3
maneder.
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B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

C) Afdedes begrn, begrnebern, forseldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede
personer finder 8§ 13-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder 8§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 14, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i
afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder neestefter 3maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
14.

§ 18 Samlivsophaevelse

Ved opheevelse af samliv mellem zegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlem-
skab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsopheevelsen.

Ved eegtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge eegtefeeller
veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2
finder 8§ 13-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende segtefeclles overtagelse gennem
segtefeelleskifte finder 8§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14, stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet fortssettende segtefeelle i disse tilfeelde indtreeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 19 Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 12 - 18 om overforsel af andelen.

§ 20 Eksklusion

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophor af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.
B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i

pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 15, stk. 1.

C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 8.



(20.2)

(21.1)

(22.1)
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(22.3)

(23.1)

(23.2)

D) Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

G) Safremt en andelshaver har pabegyndt sammenleegning af lejligheder uden at fa god-
kendt projekt fra en af bestyrelsen godkendt teknisk radgiver, jf. § 9.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 16.

§ 21 Ledige boliger

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 20, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny an-
delshaver ga frem efter reglerne i § 12, stk. 2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles,
afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 22 Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinegere generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets
udlegb med en dagsorden, der mindst skal indeholde:

1) Valg af dirigent og referent.

) Bestyrelsens beretning.

) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
eendring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

w N

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 23 Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hsende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsam-
ling, safremt det enten er neevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lig-
nende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.
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Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller
et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§ 24 Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som neevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
veere repreesenteret.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesar-
bejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om
henleeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligaf-
gift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer er repreesenteret, og med et flertal p4 mindst 2/3. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mu-
lige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 2/3, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

AAndring af vedteegternes § 4 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne heefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal p4 mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repree-
senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

§ 25 Dirigent
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen. Referatet omdeles/sendes til medlemmerne senest 1 maned efter general-
forsamlingens afholdelse.

§ 26 Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 27 Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer.
Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen i lige ar.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen i ulige
ar.
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Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen to bestyrelsessuppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder en suppleant i bestyrel-
sen for tiden indtil neeste ordingere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
neaestformanden i formandens sted indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt antal-
let af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end to, indkaldes generalforsam-
lingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling.

§ 28
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan ha-
ve saerinteresser i sagens afgerelse.
Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmoder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 29 Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.
§ 30 Administration
Bestyrelsen kan veelge en professionel ejendomsadministrator, som har tegnet ansvarsfor-
sikring svarende til den forsikring, der er geeldende for advokater, eller en advokat til at fo-
resta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan til enhver tid af-
seette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opga-
ver og befojelser.

§ 31 Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. juli — 30. juni.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 13. Forslaget anferes som note til regn-
skabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 15.

§ 32 Revision

Bestyrelsen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fore revisionsprotokol.



§ 33
(33.1) Det reviderede arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.
§ 34 Oplesning
(34.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue

mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 9. december 1996, med senere sendringer
den 10. november 2003 og 19. december 2005.

I bestyrelsen:



