Ar 2005, mandag den 19. december kl. 19.00 afholdtes ordineger generalforsamling i
Andelsboligforeningen Holtehus, i Medborgerhuset, Kapelvej 44, 2200 Kgbenhavn N.

Dagsorden ifolge indkaldelsen var folgende:

Valg af dirigent.

Godkendelse af dagsorden.

Formandens beretning.

Gennemgang og godkendelse af arsregnskab, samt fastseettelse af andelskronen.
Forhgjelse af boligafgiften og godkendelse af budget (bestyrelsen foreslar en
manedlig forhgjelse pa 2,00 kr. pr. m?).

Forslag om aendringer af vedteegter.

Forslag om eendring af husordenen.

Fastseettelse af dato for feellesarbejder i 2005/2006, og fastseettelse af tilleeg til
boligafgiften for manglende deltagelse eller manglende udfert ekstraopgave
(bestyrelsen foreslar, at tilleegget fastseettes til kr. 750,00).

9. Indkomne forslag.

10. Valg til 2 bestyrelsesmedlemmer.

11. Valg af 1 suppleant.

12. Valg af repraesentanter til arbejdsgruppen.

13. Eventuelt.
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Til stede ved generalforsamlingen var medt 13 andelshavere, heraf 2 ved fuldmagt, ud af
27. Herudover deltog administrator Camilla Scharff fra C. E. Jensen.

Ad 1: Valg af dirigent

Formand Jorgen Florentz bed velkommen til de fremmedte og foreslog Camilla Scharff
som dirigent, hvilket de tilstedeveerende tilsluttede sig, hvorefter dirigenten konstaterede
at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2: Godkendelse af dagsorden
Dagsordenens blev enstemmigt godkendt.

Ad 3: Formandens beretning

Formand Jergen Florentz aflagde folgende beretning:

” 1 det forlebne ar har vi faet nye andelshavere, som jeg vil byde velkommen i dag:

Peter Borchardt har overtaget Sellerodgade 28, 3. th., efter sin seoster Karina. Karina
overtog i den forbindelse Selleredgade 30, 3. tv., sammen med Peter Kristensen, efter
Lizzi.

Ole Fischer overtog Sellergdgade 30, 4. th. efter sin s@ster Nina.

Peter og Ole har de fleste af jer stiftet bekendtskab med i forbindelse med
feellesarbejderne, men vi har ogsa 2 helt nye andelshavere her i aften; Trine Doritz-
Meusling & Kaspar Rasmussen, som for fa dage siden overtog Selleredgade 30, 1. th.

efter Trines soster Tanya, som havde overtaget lejligheden efter Gitte Fjalland.

Velkommen til jer alle



Noget der har lignet et mareridt er nu slut. Byfornyelsessagen har langt om leenge fundet
sin afslutning. Efter mere end 6 ars hard og indaedt kamp, kan vi nu konstatere, at
99.9% af alle fejl og mangler er udbedret.

Brandsikringen i badevaerelserne i opgang 28, der af Byggeskadefonden var betegnet som
et egentlig svigt; altsa en saerdeles alvorlig fejl, er ogsa udbedret og godkendt. Vi var dog
nedt til, at have en udtalelse fra brandmyndighederne i Kebenhavn, for det gik op for
entreprengren og Peter Jahn & Partnere, der var vores radgiver under byggesagen, at det
var en alvorlig fejl, og at vi mente det alvorligt, nar vi forlangte at den skulle udbedres.

Entrepreneren og Peter Jahn & Partnere rog derefter i totterne pa hinanden. Det gjorde
de, fordi ingen af dem ville tage ansvaret for den manglende brandsikring. For mig var
der ingen tvivl. De havde begge svigtet. Det endte med, at Peter Jahn & Partnere valgte at
betale, men tog samtidig forbehold for at lade deres advokat vurdere, om der skulle
anleegge en retssag mod entreprengren.

Det var vistnok en klog beslutning vi traf i bestyrelsen, da vi valgte at antage en uvildig
bygningssagkyndig i denne sag!

Som sagt er 99,9% udfert. Den manglende lille detalje, er en skade pa Peter Pinkowskys
badeveerelsesloft, som vi valgte ikke at bruge flere kreefter pa, men i stedet lade
foreningen betale.

En anden byggesag er neesten afsluttet. Det er vores feelles gardanlaeg jeg mener.
Anleegget er officielt overdraget til os pa overtagelsesmeodet den 5. oktober i ar. Ved
samme lejlighed blev der holdt en stiftende generalforsamling i gardlavet "Svanehaven”.

Vi har faet valgt Peter, vores neestformand, ind som bestyrelsesmedlem i gardlavet.

Nar jeg sagde, at denne byggesag neesten var afsluttet, skyldes det, at der ogsa her er en
del fejl og mangler. Nogle af dem har vi faet udbedret, og det forventes at alle de
resterende er udbedret i de forste maneder af det nye ar.

Selv om vi ikke sidder i gardbestyrelsen, er Laila og jeg pa mystisk vis blevet involveret i
sagen. Formanden for gardlavet Peter Streader bad os, om at repreesentere gardlavet pa
fejl- og mangelmederne med Greonne Garde og entreprengren.

En eller anden har maske hvisket ham i gret, at vi har erfaring med byggesager.

Nar vi nu er i gang med byggesager, kan vi sa lige tage Selleradgade med her. Jeg gar ud
fra, at alle har opdaget at der sker noget i gaden. Jeg er blevet orienteret om, at projektet
skrider planmeessigt frem, og jeg ma sige, at jeg personligt gleeder mig til det kommende
forar, med en gren gade og gard.

I har maske ogsa lagt meerke til, at graffitien pa vores ejendom ikke far lov til at sidde
leenge. Kebenhavns kommune udvidede i sommer deres graffitiordning til ogsa at omfatte
ydre Nerrebro. Vi fik et tilbud om 3 maneders gratis forsggsordning, hvor kommunen
betalte for impraegnering af vores facade med en antigraffitihinde, der bestar af en ufarlig
sukkerhinde, der i givet fald kan fjernes igen.



Vi slog til med det samme, og har senere indgaet en kontrakt med kommunen.
Ordningen koster for tiden ca. 8.000 kroner arligt, og den kan opsiges med 3 maneders
varsel.

Sa vil jeg lige sige lidt om vedligeholdelse pa ejendommen:

Vi var desveerre nedt til at udskifte varmemalere pa radiatorerne. Vi var ikke pa forhand
informeret om, at sadan nogen kun er brugbare i 10 ar. Det kom derfor noget bag pa os,
at vi matte tage 27.000 kroner ud af budgettet.

Heldigvis har vi s veeret forskanet for sterre reparationer i regnskabsaret 2004 /2005. Vi
er ikke sluppet helt, for vi har haft brug for vores elektriker, til at reparere trappelys,
dortelefonen og udsugningsanleegget til badeveerelserne i opgang 28. Heldigvis har vi en
billig elektriker. Lige i disse dage er han i gang igen, fordi vi har problemer med det
computerstyrede el-anleeg.

I forbindelse med feellesgdrden har vi brugt penge pa at montere en las pa deren i
mellemgangen, der vender ud til garden. Vi har gjort det, for at veere sikre pa, at vi kan
have vores cykler i fred. Der er jo nu mange muligheder for, at fremmede kan komme ind
i gardanleegget.

Jeg vil benytte lejligheden til at minde alle om, at man skal lukke deren efter sig. Den har
desveerre tit staet aben.

I dag skal vi veelge 2 bestyrelsesmedlemmer, og jeg kan allerede nu afslere, at Kristian
ikke stiller op. Kristian har feerdiggjort sin uddannelse, og jobbet han seger, ligger maske
i en anden egn af landet, og selv om intet er afgjort, har han valgt at treede ud af
bestyrelsen nu, frem for at skulle treede ud midt i det hele.

Jeg vil derfor benytte lejligheden til at sige tak til dig Kristian. Tak for det arbejde du har
lagt i bestyrelsen, og jeg ma ogsa sige, at det har veeret en forngjelse at arbejde sammen
med dig. Jeg vil enske dig alt mulig held og lykke med dit kommende arbejde.”

Formandens beretning blev herefter godkendt.

Ad 4: Gennemgang og godkendelse af arsregnskab, samt fastsattelse af
andelskronen

Camilla Scharff gennemgik Aarsrapporten for 2004/2005 i hovedtal, herunder at
arsrapporten udviste et overskud pa kr. 10.909.

En andelshaver spurgte om vurderingsprincippet, som i ar var baseret pa den offentlige
vurdering, kunne skifte fra ar til ar, hvilket der blev svaret bekraeftende til.

Arsrapporten og den foresldede veerdianszettelse med en andelskroneveerdi pa kr. 3.700,
svarende til en stigning pa kr. 1.300 pr. m?, blev herefter godkendt med 12 stemmer for
og 1 stemme imod (fuldmagt).

Ad 5: Forhgjelse af boligafgiften og godkendelse af budget

Budgetforslag for 2005/2006 blev gennemgaet. Bestyrelsen foreslog en stigning i
boligafgiften pa kr. 2 pr. m? fra 1. januar 2006 (opkreeves 1. gang den 1. februar 2006
med tilbagevirkende kraft fra januar). Boligafgiftsstigningen skulle hovedsagelig deekke
udgifterne til ny gard og nedskrivning af kassekreditten.



Forslag til budget 2005/2006 samt boligafgiftsstigningen pa kr. 2,00 pr. m? blev herefter
enstemmigt godkendt.

Ad 6: Forslag om a&ndring af vedtaegterne

Camilla Scharff orienterede om, at vedteegtseendringerne ikke kunne vedtages pa den
ordineere generalforsamling, idet vedteegterne kraevede mindst 3/4 fremmedte (21
andelshavere). Bestyrelsen ville derfor, hvis vedtsegtseendringerne blev vedtaget med
mindst 3/4 flertal, afholde skriftlig afstemning jf. vedteegternes § 15, stk. 6.

Camilla Scharff bemeerkede, at forslaget var delt i to, sdledes at forste del var beslutning
om fjernelse af § 15, stk. 7 fra de nuveerende vedteegter, idet der ellers ikke kunne
eendres ordlyd i visse paragraffer uden skriftlig tilladelse fra alle panthavere i
ejendommen. Administrationen var af den opfattelse, at der sagtens kunne indhentes
skriftlig tilladelse, men tiden havde veeret knap, hvilket er arsagen til at § 15, stk. 7 ikke
var overholdt.

1) Forslag om fjernelse af § 15, stk. 7:
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

2) Forslag om nye vedteegter:

Jorgen Florentz og Camilla Scharff gennemgik forslaget til nye vedteegter, herunder at
eendringerne skyldtes loveendringen omkring pant og udleeg i andele samt en generel
gennemgang af vedteegterne, da en stor del af vedtaegten var foreeldet. Forslaget til nye
vedteegter er baseret paA ABF’s standardvedteegt med tilpasninger i overensstemmelse
med de beslutning, som tidligere er truffet i andelsboligforeningen.

Forslag til nye vedteegter blev herefter enstemmigt vedtaget.

Der vil blive udsendt stemmesedler til alle andelshavere til endelig vedtagelse af nye
vedteegter.

Ad 7: Forslag om sendring af husorden

Kristian Rise gennemgik forslag til eendring af husorden, som var en omskrivning og
tilretning af den eksisterende husorden samt det tilleeg, der i sin tid blev vedtaget.
Kristian Rise fortalte, at der ville komme seerlige husordensregler for garden, nar
bestyrelsen for gardlavet havde udarbejdet sddanne.

Forslag til eendring af husorden blev enstemmigt vedtaget.

Ad 8: Fastszettelse af datoer for feellesarbejder samt tillaegsbetaling ved manglende
deltagelse

Kristian Rise orienterede om, at bestyrelsen ikke ville foresla aendringer til datoerne for
atholdelse af feellesarbejde. Datoerne, som er forste lerdag i maj og sidste lordag i august,
blev herefter godkendt af generalforsamlingen.

Bestyrelsen foreslog en usendret tilleegsbetaling pa kr. 750,00 ved manglende deltagelse i
feellesarbejde samt manglende udfert ekstraopgave. Tilleegsbetalingen blev herefter sat til
afstemning og vedtaget enstemmigt.

Ad 9: Indkomne forslag
Der var ikke indkommet forslag.



Ad 10: Valg to bestyrelsesmedlemmer
Som nezevnt i beretningen, havde Kristian Rise valgt ikke at genopstille til bestyrelsen.
Han blev takket for sin deltagelse i bestyrelsen.

Peter Pinkowsky genopstillede og herudover opstillede Per Qvist-Serensen, nuveerende
suppleant, til bestyrelsen. Da der ikke var yderligere kandidater, konstateredes det, at
begge var valgt.

Ad 10: Valg af suppleant
Som ny suppleant opstillede Helle Tugsen, som blev valgt med akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jergen Florentz Holtegade 13, 1. tv. (pa valg i 2006)
Peter Pinkowsky Holtegade 13, 2. tv. (pa valg i 2007)
Per Qvist-Sgrensen Sollergdgade 28, 4. th. (pa valg i 2007)
Suppleant Helle Tugsen Holtegade 13, 1. th. (pa valg i 2007)

Ad 11: Valg af repraesentanter til arbejdsgruppen
Lotte Andersen og Magnus Lauesgaard var begge villige til genvalg til arbejdsgruppen, og
de blev herefter enstemmigt valgt.

Ad 12: Eventuelt

Magnus Lauesgaard orienterede om, at der var sket indbrud i hans lejlighed gennem et
badeveerelsesvindue. Der opfordredes derfor kraftigt til, at man husker at lukke alle porte
fra garden ud til vejen — samt egne dere og vinduer til lejligheden.

En andelshaver spurgte, om det var muligt at lukke bleende nogle af portene fra den nye
gard — det skulle i sa fald tages op i gardlavet, men havde tidligere veeret diskuteret og
var blevet nedstemt med den begrundelse af nogle fik problemer med cykelparkering.

Generalforsamlingen blev heevet kl. 20.15, da der ikke var yderligere kommentarer til
punktet eventuelt.

Dato:

Camilla Scharff, dirigent/referent

Bestyrelsen for A/B Holtehus



