Ar 2006, tirsdag den 7. november kl. 18.30 afholdtes ordinger generalforsamling i
andelsboligforeningen Holtehus, i veerestedet Stefanna, Stefansgade 3.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Godkendelse af dagsorden.

Formandens beretning.

Forelaeggelse af arsrapport samt evt. revisionsberetning for 2005/2006 samt

godkendelse af arsrapporten, herunder fastseettelse af andelskronen.

Arsrapport 2005/2006 er vedlagt.

6. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2006/2007 til godkendelse og
beslutning om eventuel eendring af boligafgiften.

Forslag til budget for 2006/2007 er vedlagt. Bestyrelsen foreslar en manedlig
forhgjelse af boligafgiften pa kr. 1,00 pr. m2 fra 1.1.2007.

7. Fastseettelse af dato for feellesarbejder i 2007, samt fastsaettelse af belgb som
tilleeg til boligafgiften for manglende deltagelse eller manglende udfgrelse af
ekstraopgave. Bestyrelsen foreslar fastszettelse af kr. 750,00 i tilleeg.

8. Indkomne forslag.

9. Valg til bestyrelsen, herunder valg af formand og 2 suppleanter.

10. Valg af repreesentant til arbejdsgruppen.

11. Eventuelt.

arONE

Repraesenterede pa generalforsamlingen var 18 andelshavere af i alt 26. Herudover deltog
administrator Camilla Scharff fra C. E. Jensens Fonds Ejendomsadministration.

Formand Jgrgen Florentz bgd velkommen til forsamlingen.

Ad 1 Valg af dirigent

Jgrgen Florentz foreslog pa bestyrelsens vegne Camilla Scharff som dirigent.
Camilla Scharff konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig jf. foreningens vedteegter.

Ad 2 Valg af referent

Camilla Scharff valgtes som referent.

Ad 3 Godkendelse af dagsorden

Der var ingen bemeerkninger til den udsendte dagsorden, som dermed blev godkendt.

Ad 4 Formandens beretning

Jgrgen Florentz fremlagde fglgende beretning:

" | det forlebne ar har vi faet nye andelshavere, som jeg vil byde velkommen i vores
forening:

Morten Agerskov Olsen har overtaget Sgllergdgade 30, st. th., Jesper Thorning har
overtaget Sgllergdgade 28, st. og Sune Hansen har overtaget Sgllergdgade 28, 3. tv.
Velkommen til jer alle.



| &r er Sgllergdgadeprojektet stort set blevet afsluttet, godt nok mangler der nogle
smating med beplantningen, men det burde veere pa plads til foraret. Min personlige
opfattelse er, at vi har faet en rigtig flot gade ud af vores investering.

Stykket af Holtegade mellem Sgllergdgade og Julius Bloms Gade er pa tegnebreettet.
Preaecis hvornar det skydes i gang, ved jeg pa nuvaerende tidspunkt ikke, men mon ikke vi
far et rigtigt peent kvarter, nar denne del af Holtegade og Julius Bloms Gade er feerdig.

| feellesgarden som vi fik overdraget sidste ar, var der en del fejl og mangler. De er nu
udbedret og vi har overtaget vedligeholdelsen af treeer, buske og heekke. Vi har fra
oktober sidste ar selv sgrget for renholdelse af flisearealer og nu gzelder det sa ogsa det
grenne. Gardbestyrelsen er i gang med at finde et gartnerfirma.

Legepladsen har vi et problem med. Problemet er de store granitblokke, der ligger pa hele
pleenen ved legepladsen. Gardens bgrnefamilier har veeret bange for granitblokkene, og
det kan jeg godt forsta. Der er stor sandsynlighed for alvorlige skader pa gardens bgrn,
hvis de falder ned pa blokkene. Formanden for gardbestyrelsen, Peter Streader, har brugt
meget tid pa at fa Grgnne Garde til at ggre noget ved dette problem. Man svarede ham
bl.a., at man ikke havde flere penge og at man mente, at det var foreeldrenes ansvar at
deres bgrn ikke kom til skade. | gvrigt kunne vi jo selv fjerne granitblokkene. Der var en
der progvede at lgfte en af blokkene - det blev ved forsgget, for de er seerdeles tunge. Jeg
tog problemet op i vores bestyrelse og vi vedtog at vi, i vores egenskab af ejer/medlem af
gardlavet, skulle rette henvendelse til Kebenhavns Kommune. Jeg skrev derfor til Jgrgen
Sperling, der er gverste chef for forvaltningen Byggeri og Bolig, hvor bl.a. Grgnne Garde
hgrer under, og medsendte relevante fotografier af forholdene pa legepladsen. Jeg fik 2 af
de andre formaend for gardens andelsboligforeninger til at medunderskrive brevet. Svaret
kom efter fa dage og led pa, at man havde besluttet at Grgnne Garde skulle kontakte os
for at lgse problemet bedst muligt og til vores tilfredshed. Mgdet med Grgnne Garde er
holdt og det er besluttet at alle granitblokkene skal fjernes. Krokodillen, der er for hgj,
bliver seenket sa den overholder reglerne for indretning af legepladser, eller ogsa bevares
hgjden og der laegges et faldunderlag.

| garden er der indrettet 4 feelles vandhaner, som Grgnne Garde har udstyret med
vandmalere. Det var meningen at vores vandhane skulle bruges, men man kunne ikke
komme ind i keelderrummet for at montere en maler. Rummet tilhgrer vores andelshaver
Morten Olsen og er derfor aflast. Selv om det ikke er en feellesvandhane sa vi at den blev
brugt til vanding af graespleenerne. Det har vi ikke har lyst til at betale ekstra for, sa
derfor har vi lukket for hanen. Bestyrelsesmedlemmerne og Morten, der bor i lejligheden
ovenover hanen, har nggle til kaelderen, sa skal den bruges kan man kontakte en af os.
Ellers er der som naevnt feellesvandhanerne.

Under arbejdet med etablering af feellesanlaegget opdagede man, at kloaksystemet,
bortset fra vores og vores naboejendom Heineshus, var defekt. Man indhentede derfor et
feelles tilbud om at fa etableret nye kloakker i de andre ejendomme. | en af ejendommene
mente man at tilbuddet var for dyrt og valgte at indhente deres eget tilbud. De fik det
billigere, men som sa ofte set far, er der en sammenhang mellem pris og kvalitet. Det
billige tilbud var arsagen til at vi her i sommer fik rotter i garden. Det skulle nu veere
bragt i orden, men der kan g& noget tid, inden vi er helt fri for dem.

Som sagt er det et feellesanlaeg og vi har ikke leengere et omrade, som vi kan kalde vores
eget. Derfor skal jeg minde om, at rensning af pensler, malerspande, brug af cykelolie,



keederens m.m., skal ske pa en sadan made, at der ikke afsaettes pletter, da belaegningen
er porgs og er meget sveer at rense. Gardbestyrelsen har den indstilling, at en
skadevolder selv ma betale for en gdelagt belaegning.

Igen i ar har vi haft 2 lerdage med feellesarbejde. Vi far virkeligt noget fra handen pa
disse dage, og vi sparer en masse penge, som vi ellers skulle have betalt til professionelle.
En af de faste opgave vi har er at temme storskralderummet, sa vi kan starte forfra med
at fylde det op. Og her skal jeg komme med en anbefaling til brugerne af rummet: For at
udnytte det bedst muligt, ber man starte med at seette sine effekter i den fjerneste del af
rummet, og ikke som vi kan se nu, lige inde for deren. Nar man ger det kan det blive
sveert for andre at fa starre effekter placeret fornuftigt. Jeg vil ogsa anbefale, at man kun
bruger rummet til storskrald og ikke effekter som vandpibe, aske, koks, bgger og andre
smating, der kan laegges i papirbeholdere eller de almindelige affaldscontainere. Rummet
er heller ikke til malingsrester og kemikalier, der skal afleveres pa en genbrugsstation.
Claus Banner havde den tvivisomme forngjelse, at en af hans ekstraopgaver gik ud pa at
aflevere malingsrester og kemikalier, som vi havde samlet sammen. Han blev afvist, fordi
der var for mange kilo, sa det betegnes som industriaffald. Claus brugte alle sine
overtalelsesevner, og det lykkedes ham med ngd og neeppe at komme af med det. Men det
skal vi ikke regne med gar igen.

Nar vi nu er ved feellesarbejderne, skal jeg for god ordens skyld oplyse nye andelshavere -
og de der matte have glemt det - at Laila og jeg er ulgnnede energiansvarlige. Vi sgrger for
at alle har rent varmt vand i hanerne og varme i radiatorerne. Opgaven medfgrer ogsa, at
vi skal aflaeese en maengde data, som bruges til at overvage anlaegget og til udarbejdelse af
det lovpligtige energimaerke. Vi bruger ca. 20 timer arligt, som er vores del af
feellesarbejdet, og derfor deltager vi ogsa i frokosten i forbindelse med faellesarbejdet, selv
om vi ikke har bestilt noget pa selve dagen.

Alle har en mulighed for at veelge en anden opgave, hvis man ikke kan eller gnsker at
deltage pa den fastsatte dag for faellesarbejdet. Vi har i bestyrelsen valgt at szette fristen
for udfarsel af opgaven til 1 maned. Det er der en grund til. Der skal til opgaverne
uddeles materialer, der skal holdes gje med at opgaverne bliver udfgrt og hvis de ikke
bliver det, skal der igangseettes endnu en procedure, hvor administrator skal involveres,
fordi der skal opkraeves tilleeg til boligafgiften. Vi ved godt, at der kan der opsta
situationer, der ngdvendigger en forleengelse af fristen. Nar det en sjaelden gang sker,
skal der ogsa veere plads til det.

Vi har i ar haft en del problemer med effekter, der er blevet hensat pa trappe- og
loftarealerne. Vi har en husorden, der bestemmer at man ikke ma satte effekter pa disse
arealer og den skal vi alle overholde. Nar det ikke sker skal bestyrelsen i gang, og det har
vi i ar brugt alt for meget tid pa. Sa endnu en opfordring — overhold husordenen, det ger
det hele meget nemmere for os i bestyrelsen og for jer der faerdes pa arealerne.”

Der blev herefter spurgt, om "gangen” med opbevaret storskrald var skyld i, at der nu var
rotter pa ejendommen. Jgrgen Florentz oplyste, at det ikke umiddelbart var arsagen, men
muligvis en medvirkende arsag. Der var dog lukket for adgangsvejen, hvorfor det
formodedes at rotterne ville forsvinde i lgbet af en periode.

Det bemarkedes fra flere andelshavere, at der var observeret rotter i garden inden for de
seneste dage.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.



Ad 5 Forelaeggelse af arsrapport 200572006 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik arsrapporten i hovedtal, herunder at foreningens overskud
var kr. 81.671 i forhold til budgetterede overskud stort kr. 37.800.

Derudover blev bestyrelsens forslag til anseettelse af andelskronen til kr. 9.500 pr. m2
gennemgaet.

En andelshaver spurgte om arsagen til den foresldede stigning i andelsvaerdien. Peter
Pinkowsky begrundede forslaget med, at der var sket betydelige stigninger i veerdierne i
de omkringliggende ejendomme som fglge af udviklingen i ejendomspriserne de seneste
ar. Foreningen fik derfor udarbejdet en valuarvurdering, som afspejlede denne udvikling,
og har ansat veerdien efter denne.

En andelshaver spurgte om muligheden for omleegning af de stattede 1an var undersggt.
Jorgen Florentz oplyste, at det var undersggt flere gange, men da stgtten bortfaldt ved
omlaegning var det ikke rentabelt. Camilla Scharff oplyste derudover, at C.E. Jensen har
indgaet kreditovervagningsaftaler med realkreditinstitutterne, som dermed pr. automatik
giver besked nar der kunne opnas besparelser.

Arsrapporten og den foresldede vaerdiansaettelse p& kr. 9.500,00 pr. m? blev herefter
enstemmigt godkendt.

Ad 6 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2006/2007 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik budgettet, herunder den foreslaede boligafgiftsstigning pa 1
kr. pr. m2 pr. maned fra 1. januar 2007.

Budgettet og den foresldede stigning i boligafgiften blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 7 Fastseettelse af datoer for arbejdsweekender samt tilleegsbelgb for udeblivelse

Jergen Florentz oplyste, at bestyrelsen foreslog de faste lgrdage, som er 1. lgrdag i maj og
sidste lgrdag i august. Da der ikke var yderligere forslag blev arbejdsdagene dermed
fastsat til:

Lordag den 5. maj 2007 og lgrdag den 25. august 2007.

Bestyrelsen foreslog usendret belgb som tilleeg til boligafgiften i tilfeelde af manglende
deltagelse eller manglende udfgrelse af ekstraopgave. Belgbet forblev uaendret.

Ad 8 Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag, hvorfor punktet udgik.

Ad 9 Valg til bestyrelsen

P& valg var formand Jgrgen Florentz, som modtog genvalg. Der var ikke yderligere
kandidater til posten og Jgrgen Florentz genvalgtes med akklamation.

Til posten som suppleant til bestyrelsen opstillede bestyrelsen Peter R. H. Kristensen og
Claus Petersen, som begge valgtes med akklamation.



Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jgrgen Florentz Holtegade 13, 1. tv. P& valg i 2008
Peter Pinkowsky Holtegade 13, 2. tv. Pa valg i 2007
Per Qvist-Sgrensen Sgllergdgade 28, 4. Pa valg i 2007
Suppl. Peter R.H. Kristensen Sellergdgade 30, 3. tv. Pa valg i 2007
Suppl. Claus Petersen Holtegade 13, 3. tv. P& valg i 2007

Ad 10 Valg af repraesentant til arbejdsgruppen

Magnus Peter Lauesgaard genopstillede og blev valgt med akklamation.

Ad 11 Eventuelt

En andelshaver spurgte, om det var muligt at der var et rum i keelderen, som kunne
indrettes til veerksted. Jgrgen Florentz svarede, at der pt. kke var ledige keelderrum.
Bestyrelsen radede over et kelderrum, som blev brugt til opbevaring af forskellige
effekter.

Bestyrelsen havde noteret henvendelsen og vil vende tilbage, hvis muligheden opstod.

Afslutningsvis takkede Per Qvist-Sgrensen, pa bestyrelsens og foreningens vegne, Jgrgen
og Laila Florentz for deres 30 ars virke i foreningen, ved at overreekke en gave fra
foreningen.

Da der ikke var yderligere punkter til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen
kl. 19.20.

Dato:

Camilla Scharff, dirigent/referent Jgrgen Florentz, formand

Bestyrelsen for A/B Holtehus



