Ar 2008, mandag den 15. december kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i
andelsboligforeningen Holtehus, hos Jegrgen Florentz, 1.tv.

For generalforsamlingen forela felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Godkendelse af dagsorden.

4. Formandens beretning.

5. Gennemgang og godkendelse af arsrapport for 2007 /2008 samt fastseettelse af
andelskronen

6. Gennemgang og godkendelse af budget for 2008 /2009 herunder forhejelse af
boligafgiften.
Bestyrelsen foreslar en manedlig forhajelse af boligafgiften pa kr. 1,00 pr. m? fra
1.1.20009.

7. Fastseettelse af dato for feellesarbejder i 2009, samt fastseettelse af gebyr for
manglende deltagelse eller manglende udfert ekstraopgave.
Bestyrelsen foreslar, at gebyret fastseettes til kr. 1.000,00.

8. Indkomne forslag.

9. Valg af formand ( valg skal ske for 2 ar).

10. Valg af 2 suppleanter (valg skal ske for 1 ar).

11. Eventuelt

Der var medt 18 andelshavere ud af 26, heraf 3 ved fuldmagt. Herudover var medt
ejendomsadministrator Jeanette Bauch fra CEJ Ejendomsadministration A/S.

Formand Jergen Florentz bed velkommen til forsamlingen.

Ad 1 Valg af dirigent

Jorgen Florentz foreslog pa bestyrelsens vegne Jeanette Bauch fra CEJ
Ejendomsadministration som dirigent, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Jeanette Bauch konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, jf. foreningens vedteegter, men at generalforsamlingen ikke var afholdt
senest 5 maneder efter regnskabsarets afslutning jf. vedteegternes § 22.2.

Ad 2 Valg af referent

Jeanette Bauch fra CEJ valgtes som referent.

Ad 3 Godkendelse af dagsorden

Der var ingen bemeerkninger til den udsendte dagsorden, som dermed blev godkendt.

Ad 4 Formandens beretning

Formanden, Jorgen Florentz fremlagde folgende beretning:



” 1 det forlgbne ar har bestyrelsen haft en stor opgave med salg af lejligheder. Vi har
overdraget 10 lejligheder, og jeg vil leegge ud med at praesentere vores nye andelshavere
for jer:

Nina og Simon
Har overtaget Line og Claus’ lejlighed, og er blevet mine nye naboer i Holtegade 13, 1. th.

Louise
har overtaget Peter Pinkowskys lejlighed, og er blevet min nye overbo i Holtegade 13, 2.
tv.

Peter
har overtaget Holtegade 13, 2. tv. Efter Peter og Randi.

Ole
flyttede fra Selleredgade 30, 4. th., og overtog Kristians og Tinas lejlighed i Holtegade 13,
4. tv.

Maren
overtog Oles lejlighed.

Hrefna og Torben
flyttede ind i Selleredgade 30, 1. th. efter Trine og Kaspar.

Miguel
overtog Selleradgade 28, 1. th. efter Yannick Banner.

Sidse
har overtaget Sellerodgade 28, 3. tv. Efter Thomas Engelsmann.

Johan
har overtaget Sellerodgade 28, 2. th. efter Kim Crohn

Lene
flyttede ind i Sellergdgade 28, 3. tv. efter Sune Hansen.

Lad mig endnu engang byde jer alle velkommen i Holtehus.

Ja det er en stor udskiftning i vores lille forening, og vi har da ogsa haft seerdeles travlt i
bestyrelsen med overdragelsesmeder, og hjeelp til de fraflyttende andelshavere med
udarbejdelse af salgsopstillinger.

Jeg er sikker p4a, at det vil interessere en hel del af jer, om andelskronen vi vedtog pa
sidste generalforsamling sa holdt vand, nar den skulle afproves i den virkelige verden.

Jeg kan ikke give jer et klart og preecist svar, men kun konstatere, at der blev solgt 6
sma lejligheder, hvor der blev givet afslag i prisen i 2 af salgene. Henholdsvis 0,3 % og
6,4 %.

Det ser lidt anderledes ud for de sterre lejligheder. Her blev der solgt 4, og i 2 tilfeelde
matte saelgerne give relativt store afslag i prisen.



Henholdsvis 13,8 % og 14,6 %.

I det ene tilfezelde matte seelger antage en ejendomsmeegler, for salget blev til noget.

En af vores nye andelshavere, Lene har haft en ubehagelig oplevelse, idet hun har veeret
udsat for indbrud i sin lejlighed. Det mest ubehagelige ved sagen er, at tyven har skaffet
sig adgang ved brug af en nggle. Om neglen har passet til lasen, eller om der er anvendt
en sakaldt bankenegle ved vi ikke.

Vi far det heller ikke opklaret, for Lenes forsikringsselskab besluttede til sidst, at man
ikke ville lade lasen underseoge nsermere, men udbetale erstatningen.

Sagen far mig til at minde jer om, at I ikke bare skal lukke folk ind i ejendommen, uden
at vide hvem de er. Der er ikke noget nemmere, end at preesentere sig i dertelefonen, som
bud af en eller anden slags, og sa bare blive lukket ind. Hold gje med de folk i eventuelt
lukker ind, hvis I ikke ved hvem de er.

Hold ogsa bitrappederene lukket, nar I ikke er lige ved siden af. Udover tyvekneegte har vi
nemlig faet et problem med vildkatte i gdrdanleegget.

Kattene her har tilsyneladende en forestilling om, at der er rart at veere i vores ejendom.
Det er selvfolgelig rigtigt, men bare ikke nar man er en kat. Laila og jeg har ved et par
lejligheder matte jage en kat op og ud af keelderen.

Sidst stod vi, i et kort gjeblik, med ryggen til en aben kekkender, og da jeg gik ned i
keelderen var den smuttet ind. S& husk pa at lukke derene, ogsa nar I bare skal af med
noget skrald.

Problemet er opstaet efter vores naboejendom i Holtegade er blevet renoveret.

Af uforstaelige grunde har man savet 20 — 30 cm. af gadederen ind til mellemgangen, og
det er den vej kattene kan kommer ind. Samtidig kan handveerkerne i den anden ende af
garden ikke kan forsta, at de skal lukke porten til mellemgangen.

Som vi besluttede pa sidste generalforsamling skulle vi i ar medes til to dages
fellesarbejde pa ejendommen. En dag i maj, og én i august maned. Dagen i maj blev som
saedvanlig afviklet med mange deltagere, og vi fik udfert en masse gode vedligeholdelses-
og hovedrengeringsopgaver, og afsluttede med en god frokost.

Dagen i august var et antiklimaks.

Der kom kun 4 andelshavere til feellesarbejdet.

Det gar bare ikke. Sa fungerer ordningen ikke.

At fordele ekstraopgaver til alle de fraveerende var en umulig opgave — det kan ikke lade
sig gore at fordele opgaverne ligeligt, og derudover holde gje med, at de bliver udfert. Og
det er ngdvendigt, for bliver de ikke udfert, skal jeg have besked, og videregive beskeden
til administrator, der sa skal i gang med at opkreeve gebyret for manglende udfert



opgave.

De ansvarlige for ekstraopgaverne blev sat pa en fuldsteendig hables og urimelig opgave,
og de har brugt alt for meget af deres fritid pa det.

Jeg er helt klar over, at bestyrelsen selv har et problem her. Vi opsatte en indkaldelse,
hvor man kunne bestemme, om man vil deltage, betale, eller udfere ekstraopgave. Vi ved
godt at ekstraopgaver er et levn fra fortiden, men da det ikke tidligere har givet
problemer, har vi ikke gjort noget ved det.

Vores vedteegt bestemmer imidlertid noget helt andet. Det er faktisk kun 2 muligheder —
man deltager, eller betaler - bestyrelsen kan dog fritage for deltagelse, pa grund af alder,
sygdom og lign.

Udover at det plejer at veere seerdeles hyggeligt at veere med, og fa en god frokost, er vi
ogsa sammen med vores medejere af ejendommen. Vi ma jo endelig ikke glemme, at vi
alle er ejere af denne ejendom, og at vi alle har ansvaret for den.

Denne situation vil vi ikke havne i igen. Det ma vi alle sammen gegre noget ved, og jeg
skal derfor opfordre jer til fremover at deltage.

Hvad har bestyrelsen sa ellers faet tiden til at ga med.

Lad os se lidt pa de vedligeholdelsesarbejder, som vi har brugt handveerkere til:

Hovedderene til gaden var i lang tid et problem. Seerligt Sellerodgade 28 der havde vredet
sig som en propel, og ikke kunne lukke. Det er egentlig ikke sa underligt, nar man
teenker pa, at derene er lidt over 100 ar gamle.

Vi dreftede om vi skulle skifte derene ud — om vi skulle ngjes med at skifte deren i
opgang 28, eller skifte alle 3. Jeg fik opgaven, med at finde en dertype, som kunne passe
til vores ejendom.

Det blev en vanskelig opgave. Dgre som vores produceres ikke i metermal. De bygges
efter mal, og koster det hvide ud af gjnene. Jeg provede derfor at finde noget der kunne
bruges blandt masseproducerede dere. Det lykkedes at finde en der der kunne bruges,
men da det langt om leenge kom til stykket, viste det sig, at de alligevel ikke kunne laves i
et mal der passede.

Jeg fik derfor en lokal temrer til at hjeelpe mig. Vi kunne konstatere, at derene er bygget
af kernetree, og kan holde mindst 50 ar mere, sa i stedet for at udskifte dem, renoverede
vi dem. De der kan huske sidste ars beretning vil vide, at vi troede at de ikke kunne
rettes op.

Det kunne de, og det blev de. De blev slebet og malet, og der blev sat nyt glas i, sa vi kom
af med det kludeteeppe af farvet glas der i arenes lgb var sat i. Det har vist veeret noget
med, hvilken farve glas glarmesteren havde pa lager.

En ting der ogsa har pyntet gevaldigt pa ejendommen, er de nye vinduer vi var ngdt til at
opseaette i det tidligere forretningslokale, i stuelejligheden pa hjernet af Selleradgade og
Holtegade.



Vinduerne der sad der, blev i sidste halvdel af 80’erne bygget og opsat af en tidligere
andelshaver. Det var ren hjemmeslgjd, og da vi i 1990 udskiftede tag og vinduer, lod vi
de her vinduer sidde. De var forholdsvis nye, og foreningen sparede en del penge.

Hjemmeslgjd kan absolut veeret godt nok, men det var det ikke i det her tilfeelde. Vi
opdagede at treerammerne var - for at sige det mildt — meget radne. Fat i temreren — hvad
sagde du, udskiftes? — reparere, glem det. I risikerer at de tunge termoglas en dag falder
ud i hovedet pa en forbipasserende.

Ingen vej uden om - nye vinduer. Vi valgte vinduer fra samme vinduesproducent, som
leverede vinduerne til resten af ejendommen. Jeg vil godt gentage mig selv — det pyntede.

Derudover har vi haft en del reparationer pa vand- og varmeanleeg. Vi havde planlagt
flere vedligeholdelsesarbejder, men vi havde brugt sa meget tid pa bade dere og vinduer,
at vi ikke naede mere.”

Der var ikke bemeerkninger til beretningen, som herefter blev taget til efterretning.

Ad 5 Gennemgang og godkendelse af arsrapport for 2007/2008

Jeanette Bauch gennemgik arsrapporten i hovedtal og oplyse, at foreningens overskud pa
driften udgjorde kr. 112.477 i forhold til det budgetterede pa kr. 5.400.

Herefter gik man over til fastseettelsen af andelsveerdien, hvor bestyrelsen havde foreslaet
en andelskrone pa kr. 14.700,00 i lighed med den, der blev besluttet sidste ar.

Med en reservation pa kr. 4.760.536 udgjorde den regulerede egenkapital kr. 27.327.300
mod maximalt kr. 32.087.836 uden reservation.

Arsrapporten samt den af bestyrelsen indstillede andelskrone pa kr. 14.700,00 blev
enstemmigt godkendt. Den vedtagne andelskrone vil veere geeldende indtil neeste
generalforsamling.

Ad 6 Gennemgang og godkendelse af budget for 2008 /2009

Jeanette Bauch gennemgik budgettet, herunder den foresldede boligafgiftsstigning pa 1
kr. pr. m? pr. maned fra 1. januar 2009.

En andelshaver spurgte, om det virkelig var ngdvendigt med en stigning i boligafgiften,
nar der nu var overskud i regnskabet. Hertil svarede formanden, at dels blev
ydelsesstotten nedtrappet hvert ar, dels var overskuddet pa driften i det nye ar kun ca.
kr. 4.000,00 og derudover var det neesten en tradition i foreningen, at boligafgiften steg
hver januar. A/B Holtehus ansa sig selv som en ansvarlig forening, der tog hand om
ejendommen og sergede for at vedligeholde den hen af vejen netop for at undga store,
uforudsete udgifter - og det kostede hvert ar. Derfor foreslog man en arlig lille stigning i
boligafgiften.

Budgettet og den foreslaede stigning i boligafgiften blev herefter enstemmigt godkendt.



Ad 7 Fastsaettelse af datoer for arbejdsweekender samt gebyr for udeblivelse

Peter Roder Kristensen fra bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen foreslog de faste lerdage,
som er 1. lgrdag i maj og sidste lerdag i august som arbejdsdage, men at man var abne
for andre forslag. Dette gav anledning til en mindre debat, som mundede ud i, at
arbejdsdagene blev fastsat til 1. lerdag i maj 2009 og den 2. lerdag i september 2009.

Bestyrelsen havde foreslaet, at gebyret i tilfeelde af manglende deltagelse skulle seettes til
kr. 1.000,00 i stedet for det hidtidige belgb pa kr. 750,00.

Bestyrelsen begrundede forslaget med, at det var "dyrt”, nar andelshaveren udeblev fra
arbejdsdagene, ligesom det var tilfeeldet de sidste gange, og at det derfor burde koste,

hvad det svarede til at fa arbejdet udfert af professionelle.

En andelshaver mente ikke, at der var seerlig stor forskel pa, om det kostede kr. 350,00
mere eller mindre og at det nok ikke fik flere til at mede op.

En anden andelshaver mente, at det vigtigste var signalveerdien.

Enkelte neevnte, at det maske handlede om, hvordan man fik besked om, hvornar der var
arbejdsdage, hvorpa bestyrelsen oplyste, at man ville give hver enkelt andelshaver
seerskilt besked og at man jo allerede nu havde mulighed for at notere datoerne i

kalenderen.

Forslaget om kr. 1.000,00 i gebyr for udeblivelse blev herefter sat til afstemning og
forkastet, idet:

8 stemte imod, 6 stemte for, 1 undlod at stemme.

Ad 8 Indkomne forslag

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Ad 9 Valg af formand

Pa valg var Jorgen Florentz, som modtog genvalg. Da der var ikke yderligere kandidater
til posten, blev Jorgen Florentz genvalgt med akklamation.

Bestyrelsen fik herefter folgende sammenseetning:

Formand Jorgen Florentz Holtegade 13, 1. tv. Pa valg i 2010
Peter Reder Kristensen Soellergdgade 30, 3.tv. Pa valg i 2009
Per Qvist-Serensen Sgllergdgade 28, 4. Pa valg i 2009

Ad 10 Valg af 2 suppleanter

Til posten som suppleanter opstillede Torben Aggerbeck og Martin Leander, som ogsa



begge valgtes med akklamation.

1. suppl. Torben Aggerbeck Pa valg i 2009
2. suppl. Martin Leander Pa valg i 2009

Ad 11 Eventuelt

En andelshaver spurgte forsamlingen, hvor mange der kunne veere interesseret i en
altan. Dette gav anledning til en storre debat, idet det hurtigt blev slaet fast, at 9 af
lejlighederne ikke ville kunne fa altan pa grund af deres beliggenhed i hjernet og derfor
heller ikke havde lyst til at betale til de andre lejligheders altan. Enkelte gav udtryk for,
at det ydermere ville forringe lejlighederne, idet en altan ville betyde omlaegning af
rorforingen og tage et stort veegareal af rummet, ligesom flere af lejlighederne ville ogsa
blive merke pa grund af udhaenget.

Det blev aftalt, at de andelshavere, der var interesseret i et altanprojekt, ville tale med
alle i ejendommen for at here om der var stemning for at arbejde videre med et reelt
forslag, som kunne forelaegges beboerne.

Herefter overrakte 2 medlemmer af bestyrelsen 2 flasker vin til formanden, Jeorgen
Florentz, for hans store engagement i foreningen, som de gerne ville sig tak for.

Efterfolgende diskuterede man frem og tilbage om fordele og ulemper ved, at lejlighederne
blev vurderet af bestyrelsen eller af en vurderingsmand i forbindelse med salg, ligesom
der af flere beboere blev udtrykt enske om, at der blev kraevet el-attest.

Dirigenten oplyste, at det var vedteegten, der bestemte, hvem der skulle vurdere
lejligheden i forbindelse med et salg og at det ville kreeve en vedteegtsaendring at lave om
pa den nuveerende praksis.

Bestyrelsen lovede, at man ville forsege at arbejde videre med et forslag til eendring af
vedtaegterne til neeste generalforsamling bade med hensyn til vurderingsmand og el-
attest.

Der blev endvidere forespurgt, om alle i foreningen havde et kaelderrum. Hertil svarede
formanden, at alle lejligheder havde et loftsrum, men at ikke alle havde et keelderrum.
Nogle radede muligvis over 2, men det var bestyrelsen ved at undersoge.

Da der ikke forela yderligere punkter til dreftelse, heevede dirigenten generalforsamlingen

kl. 20.20.

Dato:

Jeanette Bauch, dirigent og referent Jorgen Florentz, formand



Bestyrelsen for A/B Holtehus



